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Wohnungen und Hauser fiir bis zu 560 neue Biirger

Winterbach geht das grofite Baugebiet seit 18 Jahren an: Mindestens 20 Prozent der Mietwohnungen dort sollen gefordert, also sehr giinstig sein

VON UNSEREM REDAKTIONSMITGLIED
REINHOLD MANZ

Winterbach.

Biirgermeister Sven Miiller sprach am
Dienstagabend im Gemeinderat von einem
»groflen Wurf“ fiir Winterbach — und damit
hat er nicht tibertrieben. Das neue Bauge-
biet ,,Riedwiesen, das die Gemeinde in den
nichsten Jahren realisieren will, ist mehr
als vier Hektar gro3 und bietet den bisheri-
gen Entwiirfen nach Platz fir Ein- und
Mehrfamilienhduser mit bis zu 244 Woh-
nungen. Es konnten dort, so die Rechnung
des von der Gemeinde beauftragten Pla-
nungsbiiros, bis zu 562 Menschen Wohn-
raum finden. Zur Einordnung: Winterbach
hat derzeit 7500 Einwohner. Das letzte
Baugebiet in dieser GréBenordnung gab es
laut Bauamtsleiter Rainer Blessing in Win-
terbach vor 18 Jahren.

Bis nun wirklich jemand in den Riedwie-
sen am Ostlichen Ortsrand mit dem Bau sei-
nes neuen Eigenheims oder von Mietwoh-
nungen beginnen kann, wird es aber noch
etwas dauern. Die Planungen sind in einem
frithen Stadium. Wenn alles gut laufe, so
sagt der Winterbacher Bauamtsleiter Rai-
ner Blessing, konnte im Frithjahr 2022 die
Erschliefung mit StraBen, Wasserleitungen
und anderer Infrastruktur beginnen. Vor-
her durchlaufen die Pliane fiir das Gebiet
mehrere Stufen der Prizisierung, bei denen
auch die Birger die Moglichkeit haben,
Stellungnahmen abzugeben.

Infoveranstaltung fiir die
Biirger am 21. Oktober

Umfassend zum Stand der Planungen in-
formieren will die Gemeinde alle interes-
sierten Blrger am Mittwoch, 21. Oktober,
bei einer o6ffentlichen Veranstaltung. Ort
und Uhrzeit stehen noch nicht fest, aber es
lauft wohl auf 18 Uhr oder 18.30 Uhr hi-
naus. Die Gemeinde will die genauen Daten
im Mitteilungsblatt veroffentlichen, sobald
sie feststehen.

Geplant ist in dem Gebiet eine Mischung
aus Ein- und Mehrfamilienh&dusern, es soll
Doppel-, Reihen- und Kettenhéduser geben,
auBerdem groBe mehrgeschossige Geb&dude.
Im zentralen Bereich ist eine Kindertages-
stitte eingeplant. Darin koénnte auch ein
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Schokolade
versch. Sorten
je 85 - 100-g-Tafel

(100 g = 0.57 - 0.68)

Quartierszentrum Platz haben, moglicher-
weise dazu kommunale Wohnungen.

Bezahlbare Wohnungen, das war ein zen-
trales Schlagwort, mit dem die Gemeinde
Anfang des Jahres in den Planungsprozess
gestartet ist. Nun hat der Gemeinderat be-
schlossen: Mindestens 20 Prozent der Miet-
wohnungen, die entstehen, miissen fiir den
sogenannten sozialen Wohnungsbau reser-
viert sein. Das heifit, mit einem fiktiven Bei-
spiel: Wenn ein Bautrdger ein Mehrfamili-
enhaus mit zehn Wohnungen baut, dann
miissen davon zwei zu einem Preis auf den
Markt kommen, der unter dem Mietspiegel
liegt, und die dann auch staatlich geférdert
werden. Das sind dann Wohnungen, auf die
Menschen mit einem Wohnberechtigungs-
schein Anspruch haben. Diesen bekommen
Menschen oder Familien, deren Einkom-
men unter einer bestimmten Grenze liegt —
und das trifft auf mehr Haushalte zu als die
meisten wahrscheinlich denken: In Baden-
Wiirttemberg liegt die Grenze fiir eine vier-
koptige Familie bei 65 000 Euro Haushalts-
Jahreseinkommen.

Im Gemeinderat gab es eine kurze Dis-
kussion, ob 20 Prozent geférderte Wohnun-
gen zu wenig sind. Die Planer vom beauf-
tragten Biiro Reschl Stadtentwicklung hal-
ten 20 Prozent jedoch fiir einen guten, ge-
brauchlichen Wert. Bilirgermeister Sven
Miiller sagte, auch die Nachbarkommunen
seien in der GroBenordnung bei neuen Bau-
gebieten unterwegs. Er betonte auch: ,Man
muss die Balance hinbekommen, dass das
Quartier attraktiv wird fir alle Bevolke-
rungsschichten.“ Trotzdem zeigte er sich
bereit, tiber den Wert der 20 Prozent im
weiteren Verlauf der Planungen noch zu
diskutieren und als Basis fiir eine endgiilti-
ge Entscheidung auch detailliertere Be-
rechnungen anstellen zu lassen.

Tiefgaragen und Parkmaglichkeiten
auf den Grundstiicken

Schon klar ist, dass der Lange Weg, bisher
nur ein Rad- und FuBweg, zur Haupter-
schlieBungsstrafie fiir das neue Wohngebiet
ausgebaut wird. Das Parkraumkonzept
sieht vor, dass die Mehrfamilienhduser
Tiefgaragen und die Bewohner der Einfa-
milienhduser auf ihren Grundstiicken Ga-
ragen und Stellplatze fiir ihre Autos be-
kommen. Damit, so das Kalkiil der Planer,

aufland.de

ORIGINAL
WAGNER
Piccolinis

aus dem Steinofen,
versch. Sorten
je9St. =
270-g-Packg.

(1kg = 4.86)

AKTION

wéren die im StraBenraum eingezeichneten
Parkplétze frei fiir Gaste.

In Richtung OstlandstraBe wird das Ge-
biet wohl eine Larmschutzwand oder einen
Larmschutzwall bekommen. Wie genau
diese Abschirmung aussieht, hédngt von den
Ergebnissen eines Larmgutachtens ab, das
noch gemacht wird.

Der néchste wichtige Schritt und eine
komplizierte Hiirde, die die Gemeinde auf
dem Weg zur Realisierung des Wohngebiets
nehmen muss, sind nun die Umlegungsver-
handlungen mit den Grundstiicksbesitzern,
denen dort die ,,Handtuchgrundstiicke* ge-
horen, wie Bauamtsleiter Rainer Blessing
im Gemeinderat sagte.

Weitere Baugebiete erst, wenn
Flichen hochwasserfrei sind

So grofl wie es jetzt ist, konnte das neue
Baugebiet werden, weil sich die Hochwas-
sergefahrenkarten in dem Bereich im Osten
von Winterbach verdndert haben. Die bei
einem  sogenannten hundertjahrlichen
Hochwasser (HQ 100) potenziell iiberflute-
ten Fléchen sind kleiner geworden, dadurch
steht mehr Platz fiir das Baugebiet zur Ver-
fiigung als urspriinglich einmal gedacht.

Nordlich des Langen Wegs konnte es
dann irgendwann sogar noch weitergehen —
aber erst, wenn die Hochwassersituation
sich weiter verbessert, sei es durch Neube-
rechnungen an den Gefahrenkarten oder
durch weitere Rickhaltebecken an der
Rems, die in Betrieb gehen. Angedacht ist
dort ein kleines Mischgebiet fiir Wohnen
und Gewerbe, dass dann den Ubergang zu
einer Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebiets bildet. Im Mischgebiet sind der
Definition nach nur ,nicht stérende“ Ge-
werbebetriebe moglich, die nicht fir Larm-
oder Geruchsbelistigung sorgen. Durch die
Hochwasserproblematik ist das aktuell
aber ohnehin noch ein Zukunftsthema.

Eine dhnliche Situation gibt es auf der
anderen Seite von Winterbach in Richtung
Remshalden. Auch dort wéare am Ortsrand
zwischen Holzstrafe und Klaranlage noch
ein grofles neues Wohngebiet moglich. Die-
se Flache liegt aktuell jedoch laut Gefah-
renkarten ebenfalls noch im Uberflutungs-
gebiet eines hundertjahrlichen Hochwas-
sers und ist dadurch bis auf weiteres tabu
fiir neue Wohnbauflédchen.

langer gereit

GRUNLANDER
Dtsch. Schnittkéise

in Scheiben oder Wiirfeln,
48 - 53 % Fett i. Tr., versch. Sorten
je 10 - 150-g-Packg.
(100 g = 0.73 - 1.00)

DALLMAYR

Prodomo
gemahlen oder
ganze Bohnen,
100 % Arabica,
versch. Sorten
je 500-g-Packg.
(1kg = 6.30)

T

statt. Kaufland hat in der Kategorie Super-

ich. Irrtum vorbehalten. Fur Druckfehler keine Haftung.
ei der Filialauswahl oder mittels unserer Service-Nummer 0800 / 15 28 352.

Baugebiet Riedwiesen in Winterbach

Stadtebaulicher Grobentwurf zum Bebauungsplan ,,Riedwiesen®

In Zukunft mégliches Mischgebiet
- | fir Wohnen und Gewerbe
(gehdrt jetzt noch nicht zum Plan)
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Car-Sharing mit Ladestation
fiir Elektro-Fahrzeuge
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JACK
DANIEL'S

Tennessee-
Whiskey

Original, mit
kraftvollem,
wiirzigem
Geschmack,
Honey oder Apple,
35-40 Vol. %

je 0,7-I-FI.
(11=20.72)

Weitere tolle
Angebote unter

kaufland.de
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Tafeltrauben, hell
Sorte laut Auszeichnung,
KL 1

2-kg-Packg.

(1kg = 1.67)

z.B.

NUTELLA
B-Ready
knusprige Waffeln,
gefiillt mit Nuss-
Nugat-Creme

6 St. =
132-g-Packg.
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